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1. Réformes legislatives 2022

> Recours des banques a I'expertise avant d’octroyer un crédit hypothécaire
» Droit de préférence pour le locataire a Bruxelles

> PEB:

= En Wallonie: les nouvelles construction doivent respecter des normes énergétiques proches du standard passif;

= A Bruxelles: objectif @ tout le parc résidentiel affiche d‘ici 2050 un PEB moyen de C;

» Non-indexation des loyers
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1. Réformes legislatives 2022

> Suppression de la réduction d’'impot lié a I'achat d’'une habitation non propre
> Abattement fiscal a Bruxelles
> Intervention du fonds Promaz
» Droit de gestion publique et de logements inoccupés:
le Code bruxellois du Logement est modifié et actualisé en vue de :
= centraliser l'identification des logements présumés inoccupés au niveau régional ;
= faciliter le recours au droit de gestion publique ;
= faciliter la lecture des articles relatifs aux amendes administratives et leur articulation avec le droit de gestion publique.
» Abattement fiscal en Wallonie
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2. Contexte macro-économique

Inflation Crédit hypothécaire Taux d’intérats
O 279.577 (Total)
— o
’ /O 2022
BL
2021-2022: 10% 164.672 € (moyen)

% (annuel
2018 - 2022 : 15,4% 2,04% ( )

Source : BNB Source : Union Professionnelle du Crédit Source : BNB
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Evolution du marche immobilier en 2022
Activité immobiliere



Activité immobiliere - National
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Activité immobiliere - Province (@
de Hainaut o

West-Vlaandere
v -3,4% “

4 +0,0% )
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Activité immobiliére
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Part de marche - Province de
Hainaut
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Age des acheteurs en 2022

National

3,8%
>65ans

15,0% 30,3%
51-65ans <=30ans

Acheteurs
age moyen

39 ans

50,9%
31-50ans

Hainaut

3,5%
13,8% =>65ans
51-65ans

30,6%
<=30 ans

Acheteurs
age moyen

39 ans

52,1%
31-50ans
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Evolution du marcheé immobilier en 2022
Maisons - Prix médian



Maisons - National

‘\
+9,6%

2021 - 2022

+26,7%

2018 - 2022
285.000 €

( Répartition du marché \
maison/appartement

i)
72,9% 27,1%
\. 4

fac

@ Inflation 2021 - 2022 : 10% —
Inflation 2018 - 2022 : 15,4% C F T
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Maisons - Regional

(_

2022

~

J@_@ +8,6%

2021 -

2022

+26,0%

2018 - 2022

315.000¢€
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1
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J/
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10%
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JA
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2022 2021 - 2022
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2018 - 2022
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Maisons - Provincial

ﬁ@m,sﬂfu

2021 - 2022

2022 422 7%
2018 - 2022

)a@ +4,2%

2022 2021 - 2022

+25,0%

. 2018 - 2022 '

ﬁ@ +6,3%

2022 2021 - 2022

+18,9%

2018 - 2022
170.000 €

i.‘.f—?’)

Inflation 2021 - 2022 : 10%
Inflation 2018 - 2022 : 15,4%

)ﬁ_‘@ +5,3%

2022 2021 - 2022

+21,2%

2018 - 2022
200.000 €

)ﬁ_‘@ +14,8%

2022 2021 - 2022

+41,2%

2018 - 2022
240.000 €

)ﬁ_n@ +7,1%

2022 2021 - 2022

+28,6%

. 2018 - 2022 '
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Zoom province de Hainaut

ﬁ©+6,6'%

2021 - 2022

2022 422 7%
2018 - 2022

a N
JA
GJ@ +6,3%

2021 - 2022

+18,9%

2018 - 2022
170.000 €

¢/~ Répartition du marché "\
maison/appartement

Brabant Luxembourg MNamu
Wallon
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Zoom province de Hainaut -
Arrondissements

e

)@_@ +6,3%

2021 - 2022
2022 1.18,9%
2018 - 2022
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- . 155.000 € 0
Charleroi e (
A+3,4% A+3,3% )
N
\
(a2 9
. - —

150.000 €  226.500 € ) / by FEDNOT



7®©

Zoom Hainaut - Communes
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120.000 29_5.090 Le prix et/ou I’évolution des.communes dont le nom termine ptérisque doivenf 84 considérés avec prudence étant donné le

ombre limite d’observations.

170.000 €
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IQR - Explication

- Détail des observations

- Prix Moyen (ligne jaune)

migdelde Prijs / Prix Moyen

- Prix Médian (ligne pointillée rouge)

v

- IQR (50% des observations) h

g
2
E
®
=
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Conclusions IQR

Arrondissement
d’Ath

Beloeil

400K -

00K =

200K

100K

140.000 €

Basécles

Enghien

1322.500 €

Petit-Enghien

Petit-Enghien:
Médiane = 322.500€
IQR = [252.500€ - 453.750€]
50% des maisons < 322.500€
Plus de 75% des maisons ont un prix > 210.000€ (la médiane de I'arrondissement)
25% des maisons >453.750 €
Distance interquartile allongée =) marché immobilier hétérogene

Médiane = 140.000€

IQR =[98.500€ - 170.000€]

50% des maisons < 140.000€

Plus de 75% des maisons ont un prix < 210.000€ (la médiane de I'arrondissement)
25% des maisons < 98.500€

>
>
>
>
>
>
Basecles:
>
>
>
>
>
> Distance interquartile réduite ™) marché immobilier homogéne
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A
®IQR - National/Régional/Provincial
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Zoom Hainaut - Arrondissement 70 com

J 2021 - 2022
d Ath 2022 118,9%
2018 - 2022
—
170.000 €

Arrondissement d’Ath

Lessines
180.000 €
A+9,1%

)ﬁ@ +5,0%

2021 - 2022
210.000 €

o
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Evolution du marche immobilier en 2022
Appartements - Prix median



Appartements - National

. k.

T30
203353 +4,9%
2021 - 2022
+22,1%

. 2018 - 2022 '

/- Répartition du marché \
maison/appartement

9 ®y

@ Inflation 2021 - 2022 : 10% —_—
Inflation 2018 - 2022 : 15,4% C F -
29
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© 14,90

Appartements - Regional o
_ Flandre

4 0 I I N
- +4,8% +4,2% +5,7%
2021 - 2022 2021 - 2022 2021 - 2022
+21,7%0 +23,5% +15,6%
2018 - 2022 2018 - 2022 2018 - 2022
241.000 € 250.000 € 185.000 €
(r Répartition du marché 1\ fr Répartition du marché _\-, (’_ Répartition du marché 1\
maison/appartement maisonfappartement maison/appartement
7 0 D
72,9% @ 27,1% 35,6% 64,4% 84,9% - 15,1%
- / . @ / . é;t /
Q ]
@ Inflation 2021 - 2022 : 10% —
Inflation 2018 - 2022 : 15,4% C F —
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Appartements - Provincial

+ 5,7%
- 2021 - 2022

2022 4 15,6%
2018 - 2022

185.000 €

Brabant Wallon | _ Hainaut | Lisge | Luxembourg ]| Namur
- N A A N ~

aaane +6,9% H e M +6,2% Adans +7,3% aane +8,8% amabas  +7,1%
2022 2021 - 2022 2022 2021 - 2022 2022 2021 - 2022 2022 2021 - 2022 2022 2021 - 2022
+25,0% +23,4% +14,2% +23,0% +8,3%

2018 - 2022 2018 - 2022 2018 - 2022 2018 - 2022
254.000 € m ‘E!E!I’ imzai

2018 - 2022
182.000 €

@ Inflation 2021 - 2022 : 10% —
Inflation 2018 - 2022 : 15,4% C F—_
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2022 415 6%
2018 - 2022
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4 @ i
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wi Zoom Hainaut - Communes
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Zoom Hainaut - Arrondissement
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111

=nelrg 2021 - 2022
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Evolution du marche immobilier en 2022
Garage - Prix médian



Garage — Prix médian
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Evolution du marche immobilier en 2022
Terrain a batir - Prix médian



Terrain a batir — Prix médian

300K
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I
1
1
1
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Biddit



Hainaut

biddit

surfer, enchérir, sinstaller

59 1 publications sur Biddit en 2022

+4,0% par rapport a 2021 ( 23 publications)

Part de marché en 2022
Brabant Wallon
7,6% Liege
Luxembourg 2 3 ; SGCI

13,0%

Mamur

13,8%

Brussel / Bruxelles

23,4%

Hainaut

18,7%

Nombre de publications par type de bien en Hainaut

Terrain 71
Autres types 39
Appartement 36

Garage 14 CF —_—
— "
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